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Sevgili okuyucular,

Konut alim sUreci herkesin hayatinda dnemli bir donuUm noktasidir ve ¢ogu zaman karar vermesi zorlu bir
sUregtir Bu stregte dogru bilgiye sahip olmak en uygun karari vermenizde size yardimei olur.

Biz de KAF olarak tuketicilerin bilingli kararlar almasini hedefledik ve bu amagla hazirladigimiz rehberi

Sizlere sunuyoruz.

Bu rehber konut alim surecinde dogru bilgiye ulasmaniza ve daha bilingli adimlar atmaniza yardimc
olacaktir.

Bu nedenle 40 Soruda Konut Alim Rehberi’ni konut alim surecinizde bir basucu kitabi olarak kullanmanizi

oneriyoruz.

Umariz ki rehberimiz konut alim surecinizi kolaylastirir ve dogru evi segmenize katkida bulunur.

Yasin Igik
KAF

Yanetim “Lruly Bagkar



Honut edinme amaciniz nedir?
Hullanma maksadiyla mi, yoksa yatirim amaciyla mi

konut satin almayi diisiniyorsunuz?

Eger konut edinme amaciniz kullanmaksa konutunuzun size ve ailenize saglikh ve
konforlu bir yagsam sunmasi dnemlidir. Konutunuzun gevresel faktdrlere karsi dayanikli
olmasi, enerji tasarrufu saglayacak dzellikler tasimasi, giivenli ve huzurlu bir ortam

sunmasi gibi dzellikler konutunuzun kullanim amaglarina uygun olmasini saglar.

Eger ystinm amaciyla konut aliyorsaniz dayanikli olmasinin yami sira konutun

bulundugu balgenin gelecekteki deger artig potansiyelini degderlendirmek gerekir.

Balgenin planlanan projeleri, ulasim imkanlari, cevredeki sosyal ve ticari aktiviteler

konutun degerinin artmasi agisindan dnemlidir.

y /\ 40 Soruda
Konut Alim Rehberi
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Satin almayi disindigiiniz konutun saticisi ve

Ureticisi hakkinda aragtirma yaptiniz mi?

Saticinin dnceden benzer konutlarla ilgili ne kadar tecribesi oldugu, hizmet kalitesi,

misteri memnuniyeti ve profesyonelligi gibi faktdrler goz dninde bulundurulmalidir.

Konut Ureticisi hakkinda ise yapmig oldugu projeler, ingaat kalitesi, misteri memnuniyeti,

itiban ve finansal durumu gibi konularda arastirma yapiimalidir.

Bu arastirmalar satin almayi disindiigiiniz konutun giivenli bir yatirim olup olmadigi

hakkinda size fikir verebilir,
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Satin almayi disindiginiz konutun izerinde
bulundugu arsanin milkiyet durumunu; tapu
kaydi izerinde ipotek, haciz veya intifa olup

olmadigini tapu midirliginden sordunuz mu?

Arsa Uzerinde baska bir Kisi ya da kurumun hak iddiasi olmasi, bu hak iddiasinin
mahkeme Kkarariyla tescil edilmis olmasi, arazi Gzerinde ipotek ve haciz gibi bagka bir
yokomlilik bulunmasi ileride hukuki sorunlar yasatabilir. Bu sorunlar konutun satin

alinmasini geciktirebilir veya tamamen engelleyebilir.

Konutun Ozerinde bulundugu arsanin molkiyeti satici disinda bir Kisiye veya kuruma

ait ise satici ile milkiyet sahibi arasindaki akdi iligkiye dair belge istenilmelidir.

Konutun ve bulundugu arsanin tapu kaydini, milkiyet durumunu ve zerindeki yasal

kisitlamalan 63renmek icin Tapu Mididigine gidilmesi gerekmektedir.
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Satin almayi disindigiiniz konutun sehir
merkezine gore konumu nedir? Toplu tasima,
hastane, okul, alisveris merkezi gibi sosyal

ihtiyaclara olan yakinhgini aragtirdimiz mi?

Konutunuzun bulundugu konum hem kenforunuz, hem de yatiriminiz agisindan biyok
dnem tasir. Gunlok yasaminizda ihtiyag duyacaginiz yerlere yakin bir konut segmeniz
hem zaman, hem de para tasarrufu saglayacaktir. Ornegin okula yakin bir konut secimi
cocuklarin okula gitmek igin daha az zaman harcamalarina ve okul servislerine ihtiyag
duymadan okula yurtyerek gidip gelmelerine olanak tanir. Bu da hem ebeveynlerin,

hem de gocuklarin hayat kalitesini artirir.

Ayrica bu gibi faktorlerin konutunuzun degerini etkiledigini de unutmamalisiniz.

y /\ 40 Soruda
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Satin almayi disindiginiz konutun yol, sanayi
tesisleri ve enerji nakil hatlari gibi yerlere olan

yakinhgina baktiniz mi?

Satin alinacak konutun yakin gevresinde bulunan yol, sanayi tesisleri, enerji nakil
hatlar gibi faktdrler konutun degeri, yasam kalitesi ve hatta saglik agisindan Gnemli
bir rol oynamaktadir. Yuksek trafikli bir yol trafik quriltisine neden olabilir ve hava
kirliligi ile iligkilendirilir. Sanayi tesisleri gliriltd, hava ve su kirliligi gibi bircok cevresel
risk faktorane sahiptir. Enerji nakil hatlari da elektromanyetik alanlar yaratarak saghk
riskleri tasiyabilir. Bunlarin yani sira yakin cevredeki olasi ingaat caligmalar, evsel atik
bertaraf tesisleri ve benzeri tesisler de konutun cevresindeki hava ve ses kirliligini

artirabilir,

Dolayisiyla bu faktérleri de goz oniinde bulundurarak konut segimi yapmak daha
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dogru olacaktir.



Satin almayi disindigiiniz konutun bulundugu
bolgenin zemin kosullari konusunda bilgi
edindiniz mi?

Konutun bulundugu balgedeki zemin turg, yer alti su seviyesi, toprak yapisi gibi

faktorler konutun dayamkhhidi ve stabilitesi acisindan dnemlidir.

Satin almayr dusundigunuz konutun zemin kosullarinin dzellikleri ve yapilan zemin

etiidi raporunun dikkatle incelenmesi gerekmektedir.

Zemin kosullarinin bir mihendis veya uzman tarafindan incelenmesi ve

degerlendirilmesi onerilir.

y /\ 40 Soruda
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Satin almayi disindigiiniz konutun bulundugu
projenin Yyururlokteki deprem yonetmeligine
uygun olarak inga edilmis oldugunu arastirdiniz
mi?

Deprem yanetmeligine uygun olarak insa edilmis bir konut deprem sirasinda daha
givenli olacaktir. Bu yonetmelik binanin saglamhigini artirmak ve yapisal hasan en aza
indirmek icin belirli standartlar ve gereklilikleri belirler. Bu standartlara uygun bir

sekilde inga edilen konutlar depreme karsi daha direncli ve dayamkli olacaktir.

Yapi denetim raporlan binanin ingaat kalitesi ve deprem dayamimi konusunda bilgi

edinilmesini kolaylastirabilir.

Ayrica dayanikli bir konut bakim onarim maliyetlerinin digilk olmasi ve deger kaybinin

y /\ 40 Soruda
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az olmasi gibi avantajlar da saglar.



Satin almayi disindiginiz konutun yapi ruhsat

olup olmadigini sordunuz mu?

Yapl Ruhsatl ingaatin baslayabilmesi icin gerekli olan ve belediyeden alinmasi zorunlu
olan bir belgedir. Bu belge ingaatin teknik sartlarini, izin verilen kat adedini, kullanim

alanlarim ve imar planina uygunlugunu gosterir.

Satin almayr disundigunuz Konut igin Yapi Ruhsatinin olup olmadidini grenmek

ingaatin yasal oldugunu ve tiim izinlerin alindigimi gdsterir.

Bu nedenle satin almadan dnce konutun Yapi Ruhsati'nin olup olmadigim mutlaka

agrenmeniz onerilir.

Ayrica Tiketicinin Horunmasi Hakkinda Hanun "Yapi Ruhsati alinmadan tOketicilerle on

ddemeli konut satigi yapilamayacagini dizenlemektedir.

y /\ 40 Soruda
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Satin aldiginiz konuta iliskin olarak projede satis

esnasinda kat irtifaki tesis edilip edilmedigini
6grendiniz mi?

Hat irtifaki bir binanin arsa paylarinin ayri ayr tapu edilebilmesi icin tesis edilen bir
islemdir.

Eder projede kat irtifaki tesis edilmigse bagimsiz bolumlerin ayn ayn tapu edilmesi
mUmkun olur. Bu durumda satin almayr dusundigunuz Konut igin ayr bir tapu

¢lkartabilirsiniz.

Ancak kat irtifaki tesis edilmemigse binanin arsa paylar ayrilamaz ve bagimsiz bir

tapu ¢ikartmak mOmkin olmaz.

Bu nedenle konutunuzun kat irtifaki durumunu 6grenmek, tapu islemlerinde

yasanabilecek olasi sorunlari dnceden tespit etmenizi ve dnlem almanizi saglar.

y /\ 40 Soruda
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. ‘/I Satin almayi disindiginiz konut heniz
tamamlanmamis ise projesini, vaziyet planini ve

Uc boyutlu gorintilerini incelediniz mi?

Satin almayr dUsundiguniz Konutun projesi ve vaziyet plamini inceleyerek konutun
konumuna ve cevresine dair detayli bilgi edinilebilirsiniz. Bu sayede konutun
cevresindeki binalar, yesil alanlar, parklar ve ulagim secenekleri gibi faktorleri
degerlendirerek konutun avantaj ve dezavantajlarina karar verebilirsiniz. Ayni zamanda
projede yer alan sosyal donati ve diger ortak kullanim alanlarina dair de fikir sahibi

olabilirsiniz.

Satin almayr dusundigunuz Konutun bulundugu projenin 3 boyutlu gérintilerini
inceleyerek projenin tamamlanmasiyla olugacak yapi, peyzaj ve altyapi gibi unsurlar

onceden gorsel olarak gorebilir ve projenin tamamlanmis hali hakkinda bilgi sahibi

I
y /\ 40 Soruda
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olabilirsiniz.



Satin almayi disindiginiz heniiz
tamamlanmamis konuta iliskin 6rnek daire
uygulamasi bulunmakta midir?

Ornek daireyi gezdiniz mi?

Ornek daire konutun gercek boyutu, yerlesim plani, havalandirma durumu, dogal 151k

alan alanlan gibi bircok ¢zellik hakkinda size fikir verebilir.

Bu sayede konutun kullamim alanlarini, donanim ve aksesvarlarini daha iyi anlamak

mumkun olur.
Ornek daire ayni zamanda yapilan isin ve malzemelerin kalitesi hakkinda fikir verir.

Ornek dairenin dekorasyonu, aydinlatmasi ve tasarimi da size ilham verebilir ve

konutun nasil kullanilabilecegdi konusunda bilgi sahibi olunmasina yardimet olabilir,
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Tamamlanmis ve teslime hazir olarak satin

almayi disindiguniz konutun yapi kullanma izin

belgesi olup olmadigini sordunuz mu?

Teslimata hazir konutun yapim siireci tamamlanmis olabilir ancak yapi kullanma izin

belgesi heniiz alinmamis olabilir.

iskan belgesi olarak da adlandirilan Yapi Hullanma izin Belgesi insaatin yonetmelige,
projeye ve Yapi Ruhsati'na uygun bir sekilde tamamlandi§ini, mUteshhidin bir borcunun

bulunmadigini gostermektedir.

iskan s6z konusu insaatin kullanima ve oturuma acik oldugunun yetkili belediye

tarafindan resmen onaylanmasi sonucunda alinmaktadir.

Boylelikle soz konusu ingaatin hukuka uygun bir sekilde tamamlanmig oldugu ve
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Satin almayi disindiginiz konut ve bulundugu
proje engelli ya da yasli bir insanin kullanimi

acisindan uygun mu?

Binalarin engelli ya da yashlarin givenli ve konforlu bir sekilde yasayabilecegi sekilde

tasarlanmasi hayat kalitesini artirir ve insan haklarina uygun bir yagam alani saglar.

Binanin girigi, asansdrler, koridorlar ve merdivenler gibi tum alanlar kolay erisilebilir
olmalidir. Konutun igindeki tom kapilar genis ve esiksiz olmalidir. Bu detay tekerlekli

sandalye kullanan Kisilerin rahatga gecebilmelerini saglar.

Engelli veya yasl Kisilerin bina iginde kolay hareket edebilmeleri sosyal hayata
katilmalari, is hayatina atilmalan ve yasamin diger alanlarinda aktif rol almalari icin

gereklidir.

y /\ 40 Soruda
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Satin almayi disindigiiniz konutun bulundugu
projede asansor acil bir durumda sedye ve
tekerlekli sandalye gibi araglarin kullanimina

uygun mu?
Asansorin sedye sigacak biyuklikte olmasi acil bir durumda engelli, hasta ve

yashlarin binadan hizh ve gisvenli bir sekilde ¢ikmasina yardimei olur.

RAsansorlerin sedye ve tekerlekli sandalye gibi araglarin kullanimina uygun olmamasi
bu kisilerin acil durumlarda tahliyesini zorlastirabilir ve hayati risklerle karsi karsiya

kalinabilir.

Bu nedenle asansdrlerin sedye ve tekerlekli sandalye gibi araglarin kullanimina uygqun

sekilde tasarlanmig olmasi hayati bir Gnem tasimaktadir.

y /\ 40 Soruda
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Satin almayi disindigiiniz konutun bulundugu
projede yangin merdiveni acil bir durumda hizla
bina disina ¢ikmaniza izin verecek bicimde

konumlandirilmig mi?

Yangin, deprem veya diger acil durumlarda normal cikig yollarinin kullanilamayabilecegi
durumlar sdz konusu olabilir. Yangin merdiveni ayr bir ¢ikig kapisi ve dogru
konumlandirma ile insanlarin gUvenli bir sekilde binadan tahliye edilmesine yardimel

olur,

Ayrica yangin sirasinda bina igindeki normal aydinlatma sistemi zarar gdrebilir veya
kesilebilir. Bu durumdsa kagis yollarinin aydinlatmasi igin otomatik olarak devreye giren
acil aydinlatma sistemleri bulunmalidir. Bu sistemler elektrik kesintisi olmasi

durumunda bile bir sireligine ¢aligabilen akilerle beslenir.

y /\ 40 Soruda
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Satin almayi disindigiiniz konut icindeki
depolama alanlarinin sayisi ve buyukligu
ihtiyaclarinizi karsilamaya yeterli mi?

Honut disi depolama alanlari var mi?

Konut igindeki depolama alanlari esyalarinizi diizenli bir sekilde saklamamiza ve evin
genel dizenini korumaniza yardimci olur. Depo alanlari evin igindeki yagsam alanlarinin
daha ferah kalmasini saglar ve evdeki daginikhigin 6niine gecger. Konutta yeterli
depolama alani yoksa esyalarinizi duzenli bir sekilde saklamak zorlasabilir ve evinizdeki

hareket alanini sinirlayabilir.

Ayrica bodrum kati ys da ¢ati katinda ayrilmis depolama alanlar evde fazla esyasi olan

veya sinirll depolama alanina sahip olan Kisiler icin ek depolama alam saglar.

Bu alanlar konut sahipleri igin pratik ve kullamsh bir ¢ozom sunar.

y /\ 40 Soruda
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Satin almayi disindiginiz konutun satis

fiyatina nelerin dahil oldugunu arastirdimiz mi?

Satin almayl dusundigunuz Konutun satis fiyatina dahil olan ve olmayan giderler

hakkinda saticinizla konusarak net bir anlagma yapmaniz gerekir.
Satis vergisi ve noter icretleri gibi maliyetler satig fiyatina dahil edilmeyebilir.

Ayrica tapu ve belediye harci gibi bazi masraflarin aliciya, bazilarinin ise saticiya ait

oldugunu bilmek de dnemlidir.

Satig sozlesmenizde bu giderlerin kim tarafindan ne zaman ddenecedine dair bir

dizenleme olmasini mutlaka isteyiniz.

y /\ 40 Soruda
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Q) Satin almayi disindiginiz konutun ne sekilde
Eilm

(&) teslim edilecegi (kaba/anahtar teslim/kigiye ozel)

konusunda bilgi sahibi misiniz?

Satin almayr dusundigunuz konutun ne sekilde teslim edilecegi satis sozlesmesinde
belirtilen sartlara bagli olarak degisebilir. Bu nedenle dncelikle satig sozlesmesinin
detayli bir sekilde incelenmesi gereklidir. Genellikle konutlar anahtar teslim olarak yani
konutun icindeki tim isler tamamlanmis olarak teslim edilir. Ancak bazi durumlarda
kaba ingaat halinde teslim de yapilabilir. Yani i¢ igler tamamlanmamis halde teslim edilir

ve sonradan tarafinizca tamamlanmasi gerekebilir.

Kisiye Ozel Honut ise konutun tamamen kisinin istekleri dogrultusunda tasarlanip inga

edildigi bir siireci ifade eder ve tamamlanmasi daha uzun sirebilir.

Satis fiyatlarini olusturan ana etkenlerden biri de Konutun nasil teslim edilecegidir.

Fiyat karsilastirmasi yaparken bu hususa dikkat edilmelidir.

y /\ 40 Soruda
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Satin almayi disindiginiz konutun ve projeye

3it ortak yerlerin yapiminda kullanilacak
malzemenin cinsi ve kalitesi hakkinda bilgi
sahibi misiniz?

Kullanilacak malzeme cinsi ve kalitesi yapinin kalitesi ve dayanikhhigi agisindan
oldukga dnemlidir. Yapi malzemeleri, ingaat teknolojileri, is¢ilik kalitesi, proje tasarimi
gibi etmenler yapilarin dmrind ve dayaniklihgini etkileyen unsurlardir. Bu Konularda

bilgi edinmek dzellikle yapisal sorunlar ve bakim maliyetleri agisindan énemlidir.

Teknik $artname ya da Mahal Listesi olarak adlandinlan belgeler konutun sahip

oldugu dzellikleri, kullamilacak malzemelerin cinsini ve kalitesini belirlemektedir.

Bu nedenle sozlesme yapmadan dnce bu belgelerin incelenmesi ve satis sozlesmesine

y /\ 40 Soruda
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eklenmesi onemlidir.
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_ﬁ% Satin almayi disindigiiniz konutun briit ve net
alanlarini biliyor musunuz? Kat planlarini

incelediniz mi?

Satin alinacak konutun brit ve net alanlart dnemli bir karar verme Kriteridir. Briit alan
mulkon dig duvarlarindan dlgulen kapali alanin tamamidir. Yani size ait olacak toplam
alani ifade eder. Ancak bu alana duvarlar ve kolonlar yani fiziken kullanamayacaginiz
alanlar da dahildir. Net alan konutun kullanilabilir alanidir. Yani duvar ve Kolon gibi yapl

elemanlarinin kapladigi alanlar net alanin diginda kalir.

Kat plani incelenerek konutun genel diizeni, odalarin bilyiklikleri, balkonlarin konumu
ve bilyikligu, depolama alanlari, mutfak diizeni ve kullanimi, banyo-tuvalet sayisi ve
konumu gibi detaylar da gorulebilir. Ayrica kat planindan cephe ve komsu daire tipleri

ile asansor, teknik hacimler ve yangin merdivenine olan uzakhd gibi bilgileri de

y /\ 40 Soruda
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edinebilirsiniz.
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tAte  Satin almayi disindiginiz konutun bulundugu
+|NH

binanin 1sitma sistemi, 1s1, ses ve su yalitimi

konusundaki tasidigi ozellikleri biliyor musunuz?

Satin almayl dUsundigunuz Konutun bulundugu binanin 1sitma sistemi, Isi, ses ve su

yahtimi gibi 6zellikleri konusunda bilgi sahibi olmaniz sizin yarariniza olacaktir.

lyi bir 1sitma sistemi kis aylarinda sicak ve konforlu bir ortam saglayacak, iyi bir ses
yalitimi ise guroltoyu engelleyerek huzurlu bir yasam sunacaktir. Ayrica iyi bir su

yalitimi da bina ve konutun nemden ve su sizintilarindan korunmasini saglayacaktir.

Bu zellikler konutunuzun konfor diizeyi, enerji tilketimi ve dolayisiyla ds masraflariniz

Uzerinde etkili olabilir.

Teknik $artname veya Mahal Listesinde bu konular hakkinda detayli bilgi yer almasi

satin alinacal konutun kalitesini ve konforunu belirlemede dnemli bir kriterdir.

y /\ 40 Soruda
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Satin almayi disindigiiniz konutun bulundugu
projede modern sistemlerin yeterli alt yapisinin
olup olmadigini ve asgari hizmetleri saglayacak
sekilde teslim edilip edilmeyecegini biliyor
musunuz?

Satin almayr dusundigunuz Konutun bulundugu projede modern sistemlerin yeterli alt
yapisinin olmas| yasam konforunu arttirmak icin onemlidir. Bu sistemler arasinda gi¢li
bir internet altyapisi, akilli ev sistemleri, yenilenebilir enecji sistemleri, enerji verimli
Isitma ve sogutma sistemleri, su ve gaz kacagi dnleme sistemleri, yangin dnleme ve

sondiirme sistemleri, givenlik sistemleri ve jenerator gibi birgok sistem yer almaktadir.

Ayrica yonetmeliklere uygun siginak, su deposu ve atik ayristirma gibi alanlarin

bulunup bulunmadigi, profesyonel ydnetim hizmetleri sunulup sunulmadigi konularini

y /\ 40 Soruda
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arastirmalisiniz.



Satin almayi disindiginiz konutun elektrik, s,
dogal gaz abonelikleri alinmis sekilde teslim

edilecegi konusunda bilgi sahibi misiniz?

Elektrik, su ve dogal gaz gibi hizmetlerin kullanimi ginlik hayatin vazgecilmez bir
parcasidir. Bu hizmetlerin kurulumu ve badlantisi da bazi zamanlarda bir siire¢
gerektirebilir. €3er abonelikler alinmamigsa yeni aboneliklerin kurulumu ile ilgili ekstra

zaman ve maliyet gerekebilir

Ayrica aboneliklerin alinmamis olmasi konutun kullanima hazir olmadigi anlamina da

gelebilir ve teslimat tarihinde gecikmelere neden olabilir.

Bu konuda satis sozlesmesinde bir dizenleme olmasi gerekmektedir.

y /\ 40 Soruda
Konut Alim Rehberi



=AY
o

Satin almayi disindigiiniz konutun bulundugu
projede otopark, sosyal tesis ve spor alanlarinin
olup olmadigini; varsa bu alanlarin kullaniminin

bir Ucrete tabi olup olmadigini 6grendiniz mi?

Yasam Kalitenize dogrudan etki edecek kapali-agik otopark, cocuk oyun alanlar, futbol
ve basketbol sahasi, yiiriyis parkuru gibi ortak yer ve tesislerin olup olmadigi ve varsa

bu alanlarin kullaniminin bir icrete tabi olup olmadigi hakkinda bilgi edinmek Gnemlidir.
Ayrica bu alanlar satin alacaginiz konutun degerini etkileyen dnemli bir faktordir.

Konutu satin almadan 6nce detayli bir inceleme yaparak konutun bulundugu projenin

tim dzelliklerini 6§renmelisiniz.

y /\ 40 Soruda
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Satin almayi disindiginiz konutun otopark,

sosyal tesis ve spor alanlari binadaki bagimsiz

bolim sayisiyla orantili mi?

Satin almayr disundigunuz Konutun otopark, sosyal tesis ve spor alanlarinin yeterli
kapasiteye sahip olmamasi durumunda bina sakinleri arasinda park yeri, sosyal alan ve

spor alani kullanimi gibi konularda serunlar ortaya ¢ikabilir.

Ozellikle arag sahibi olan bina sakinleri igin yeterli otopark alani olmamasi, sokaklarda
park yeri bulma zorluguna neden olabilir. Sosyal tesisler ve spor alanlari da bina sakinleri
icin dnemli birer yasam alanidir ve yeterli kapasiteye sahip olmamasi durumunda

bu alanlar kullanmak isteyen sakinler arasinda ¢ikan sorunlar kaginilmaz olabilir.

Bu alanlarin binadaki bagimsiz bolim sayisiyla orantili olmasi bina sakinlerinin rahat

ve huzurlu bir yagsam surdurebilmeleri igin dnemlidir.
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Satin almayi disindigiiniz konutun, ortak yer ve
tesislerin teslim tarihinin ne oldugu hakkinda
bilgi edindiniz mi?

Teslim tarihi satis sozlesmesinde belirtilir ve konutun teslim alinabilecegi en son tarihi
ifade eder. Teslim tarihine kadar ingaatin tamamlanmasi ve konutun hazir hale
getirilmesi gerekmektedir. Bazi durumlarda konut tamamlanmis olsa da ortak kullanim
alanlary, tesisleri ve diger yapilar heniiz tamamlanmamis olabilir. Bu nedenle teslim
tarihinde konutun tamamen hazir oldugundan emin olmak i¢in mutlaka sozlesmede

belirtilen tim detaylar gdzden gegirmek dnemlidir.

Satin alacaginiz konut heniz ingaat asamasindaysa sézlesmede belirtilen teslim
tarihine iligkin hikimleri kontrol etmeniz ve gecikme durumunda ne tiir haklara sahip

olacaginizi grenmeniz Onerilir.
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Satin almayi disindiginiz konutun ve ortak
yerlerin kullamimi ve idaresini dizenleyen
yonetim plani hakkinda bilgi edindiniz mi?
Honutunuzun teslimi esnasinda daire kullanim
kitapcigi verildi mi?

Satin alacaginiz konutun ve ortak alanlarin kullanimi ve yanetimi, Yonetim Plani adi
verilen bir belge ile dozenlenir. Bu belge projenin tamamlanmasindan ance Tapu
Midirliginde tescil edilir. Yonetim Plani projedeki bagimsiz bolimlerin kullanim
kosullarini, ortak alanlarin nasil kullanilacagini, aidatlarin nasil belirlenecegini, yonetim
kurulunun nasil secilecedini ve diger konular detayli sekilde agiklar. Ayrica konutunuzun
teslimi esnasinda Daire Kullanim Kitapgigi verilmelidir. Bu kitapgik dairenin dzellikleri,
Uriinlerin nasil kullaniimasi gerektigi, bakimi ve onarimi icin gerekenler ve diger dnemli
bilgileri icerir. Yonetim Plani ve Daire Kullanim Hitapeigi'ni dikkatlice okumaniz,

satin alinacak kenutun sahibi olarak tiim hak ve sorumluluklarin bilincinde olmayi sag|ar.
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Satin almayi disindiginiz konutun ortak

giderlere katilim payi/aidatina nelerin dahil

olup olmadigini biliyor musunuz?

Satin almayr dUsundigunuz Konuta ait ortak giderler Yonetim Planinda belirtilen ve tom
kat maliklerinin katilmasi gereken giderlerdir. Bu giderler arasinda genel yonetim
giderleri, asansor, bina temizligi, giivenlik ve sosyal tesis gibi ortak alanlarin bakim ve
onarim giderleri, vergi ve harclar, personel iicretleri, sigorta primleri ve benzeri giderler

yer alabilir.

Ridat tutarinin neleri kapsadidini ve ddeme seklini 6grenmeniz gelecekte ekstra

ademeler yapmanizi onleyebilir ve butgenizi dogru sekilde planlamanizi saglayabilir.

Ortak giderlere katilim payr hakkinda projenin Yonetim Plani'ni inceleyerek detayli bilgi

edinebilirsiniz.
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Satin almayi disindigiiniz konutun bulundugu
projede magaza, dikkan ve biro gibi ticari

Uniteler olup olmadigina baktiniz mi?

Ticari Unitelerin bulunmasi proje bolgesindeki sosyal ve ticari hayatin canli olmasi
acisindan avantajhidir. Ancak ticari Unitelerin yodunlugu trafik sorunlaring, irilti

kirliligine ve diger cevresel faktarlere neden olabilir.

Ticari Unitelerin kullanim amaci bakimindan getirilen sinirlamalarin olup olmamasi ise

sakinlerin konforunu ve giivenligini etkileyebilir.

Ticari Unitelerin varligi ve kullsnimi projenin degerini artirabilir fakat ayni zamanda
projeye ek insan ve arag sirkilasyonu gibi faktorleri de ekleyebilir. Ozellikle girilti
veya trafik sorunlarina neden olabilecek ticari faaliyetlerin konutlara yakin olmamasi

anemlidir.
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Honut satis sozlesmesini imzalamadan dnce

satici tarafindan dn bilgilendirme formu

tarafiniza teslim edildi mi?

Tuketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun'a gare 6n ddemeli konut satis sozlesmesi

kurulmadan en az bir giin dnce tiketiciye on bilgilendirme formu verilmesi zorunludur.

On bilgilendirme formu satin almayr disinduguniz konut hakkinda detayh bilgi sahibi
olmanizi saglar. Bu bilgiler arasinda saticiya ait bilgiler, satis fiyati, teslim tarihi, cayma

ve sozlesmeden ddnme hakki gibi dnemli konular yer alir.
Ayrica ek olarak bagimsiz bolim plani, vaziyet plani, kat plani ve mahal listesi verilir.

Bu bilgilerin dnceden verilmesi sonradan ortaya cikabilecek sorunlarin dniine gecer.

On bilgilendirme formunda yer alan bilgiler satis sézlesmesinin hazirlanmasinda da
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Honut satis sozlesmelerinin noter huzurunda

dizenleme seklinde gayrimenkul satis vaadi
sozlesmesi veya tapu miidirligu nezdinde resmi
sekilde yapilmadikca gecersiz olacagini biliyor

musunuz?

Tuketicinin Korunmasi Hakkinda Kanuna gére on ddemeli konut satisinin tapuya tescil

edilmesi, satis sozlegmesinin ise noterde dizenleme seklinde yapilmasi zorunludur.
Aksi halde sozlesme gecersizdir.

Bu sekilde bir sozlesme yapilmadikea satici tiketiciden herhangi bir isim altinds ddeme

yapmasini veya tuketiciyi borg altina sokan herhangi bir belge vermesini isteyemez.
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On ddemeli ve/veya taksitli satig kapsaminda

imzaladiginiz konut satis sozlesmesinin aslinin
tarafiniza teslim edilmesi gerektigini biliyor

musunuz?

Tuketicinin Korunmasi Hakkinda Kanuna gare sdzlesmenin asil niishalarindan birinin
tilketiciye verilmesi zorunludur. Sozlegmeler ile bilgilendirmeler en az on iki punto

buyuklugunde, anlagilabilir bir dilde, agik, sade ve okunabilir bir sekilde duzenlenir.
Sozlesmede 6ngdrilen Kosullar sozlesme suresi icinde tilketici aleyhine degistirilemez.

Toketiciyle akdedilen sazlegsmelerde yer alan haksiz sartlar kesin olarak hikimsizdir.

Sézlesmenin haksiz sartlar digindaki hukomleri gegerliligini korur.
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On ddemeli konut satislarinda 48 aydan fazla bir
devir veya teslim siresi kararlastirilamayacagini

biliyor musunuz?

Tuketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun, konutun yasal teslim sUresini kick sekiz ay ile
sinirlandirmis bulunmaktadir. On ddemeli konut satislarinda konutun teslim siresi her

halukérda sozlegme tarihinden itibaren 48 ayi gecemez.

Bu duzenleme tuketicilerin ddemelerini yspmalarina ragmen vzun siire konutlarini
teslim alamamalarinin dniine gegmek ve tiketicilerin magduriyetini dnlemek amaciyla

getirilmistir.

Bu nedenle 6n 6demeli konut satis sdzlesmesi imzalanmadan once bu siirenin dikkate

alinmasi ve sézlesmede yer almasi Gnemlidir.
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(g 2 Satin almayi disindiginiz konutun kat

[ <—J milkiyeti tapusunun ne zaman tarafiniza teslim
edilecegine dair sozlesmenizde bir dizenleme

var mi?

Konutun kat molkiyet tapusu teslim tarihinden itibaren miiteahhit tarafindan yasal

siireclerin tamamlanmasi sonrasinda aliciya teslim edilir.

Satis sozlesmesinde tapunun teslim tarihiyle ilgili bir hUkim bulunmasi gerekmektedir.
Bu hukimde tapunun teslim siiresi ve islemlerinin tamamlanmasi igin gereken sartlar

belirtilmelidir.
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Cayma hakkinizin varligindan haberdar misiniz?

Cayma hakkl, on ademeli satis kapsaminda aldiginiz konuts iliskin sozlesmenin teslim
tarihinden itibaren on dort giin icinde hicbir gerekce gostermeksizin ve cezai sart

ddemeksizin konutu almaktan vazgegmeniz anlamina gelir.

Cayma hakkini kullanmaniz durumunda saticinin herhangi bir kesinti yspmaksizin
ddediginiz bedeli ve sizi borg altina sokan her tirli belgeyi cayma bildiriminin ulastig|

tarihten itibaren en geg 14 giin iginde iade etmesi gerekir.

Saticilar cayma hakki konusunda tuketiciyi bilgilendirmekle yikimlidir.
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Sozlesme tarihinizden itibaren 24 aya kadar
hicbir gerekce gostermeksizin sozlegmeden

donebileceginizi biliyor musunuz?

Danme hakki, sozlegme tarihinden itibaren yirmiddrt aya kadar higbir gerekce
gostermeksizin konutu almaktan vazgegmeniz anlamina gelir. Stzlesmeden ddnmeniz
halinde saticl, sdzlesme nedeniyle olusan vergi, harg ve benzeri yikimliliklerden
dogan masraflarin ve sozlesme bedelinin %8'ini (Il U¢ ay icin %2, Ug ila alti ay arasi %4,
alti ila oniki ay arasi %6, oniki ila yirmidort ay arasi %8ine kadar) gecmeyecek sekilde
tazminat ddenmesini tiketiciden isteyebilir. Ancak saticinin yukumlUloklerini yerine
getirmemesi, tuketicinin vefat etmesi veys kazang elde etmekten surekli yoksun
kalacak duruma dusmesi, sozlesmenin yerine olagan kosullarla yapilacak bir taksitle
satls sozlesmesinin konulmasina iliskin 6nerinin kabul edilmemesi sebeplerinden

herhangi biri nedeniyle sozlesmeden donilmesi halinde saticiya donme cezasi
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Satin aldiginiz konutun satis bedeline iligkin

dizenlenen senetlerin mutlaka nama yazili olarak
tanzim edilmesi gerektigini, aksi takdirde

senetlerin gecersiz olacagini biliyor musunuz?

Tuketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun uyarinca tuketicinin yapmis oldugu islemler
nedeniyle kiymetli evrak niteliginde sadece nama yazil ve her bir taksit ddemesi igin

ayri ayn olacak sekilde senet duzenlenebilir.
Aksi takdirde diizenlenen senetler tiketici yoniinden gecersizdir.

Toketici iglemlerinde tiketicinin edimlerine kargilik olarak alinan gahsi teminatlar

her ne isim altinda olursa olsun adi kefalet sayilr.
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Honutunuzun ayiph teslim edilmesi halinde sahip

oldugunuz haklar konusunda bilgi sahibi misiniz?

Tuketiciye teslim aninda taraflarca kararlastirilmig olan érnek veya modele uygun
olmamasi ys da objektif olarak sahip olmasi gereken dzellikleri tagimamasi nedeniyle

sozlesmeye aykiri olan mala ayiph mal denir.
Dolayisiyla satici, konutu satis sozlegmesine uygun olarak teslim etmek zorundadir.

Konutun ayipli teslim edilmesi halinde tuketici bedel iadesini de iceren sozlesmeden
donme, malin ayipsiz misliyle dedistirilmesi veys ayip oraninda bedel indirimi ys da

Ucretsiz onarim isteme haklarina sahiptir.

Saticy, tiketicinin tercih ettigi bu talebi yerine getirmekle yikimlidir.
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Teslim tarihinden itibaren 6 ay boyunca ayip
ispat kilfetinin saticida oldugunu biliyor

musunuz?

Tuketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun teslim tarihinden itibaren alti ay icinde ortaya
cikan ayiplarin teslim tarihinde var oldugunu kabul etmekte, malin ayipli olmadiginin

ispatini saticlya yuklemektedir.

Sozlesmede daha uzun bir sure belirflenmedidi takdirde saticinin ayipli maldan
sorumlulugu ayip daha sonra ortaya ¢ikmig olsa bile taginmazin teslim tarihinden

itibaren 5 yildir.
ikinci el satislarda saticinin ayipl maldan sorumlulugu ise 3 yildan az olamaz.

Ayip, agir kusur ya da hile ile gizlenmigse zamanasimi hikimleri uygulanmaz.
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Hredi kullanmaniz halinde konutun ayiph teslim

edilmesinden ya da hi¢ teslim edilmemesinden
otird satici ile birlikte bankanin da sorumlu

oldugunu biliyor musunuz?

Tuketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun uyarinca kredi veren konut finansmani Kurulugu
krediyi munhasiran belirli bir konutun satin alinmasi ve bir sdzlegmenin finansmani igin
vermesi ve bu iki sozlesmenin objektif agidan ekonomik bir birlik olusturmasi durumunda
konutun hi¢ ya da zamaninda teslim edilmemesi nedeniyle tuketicinin segimlik

haklarindan birini kullanmasi halinde satici ve konut finansmani kurulusu miiteselsilen

sorumludur.

Ancak kredi veren konut finansman kurulusunun sorumlulugu konutun teslim edildigi

tarihten itibaren bir yil olup, ayrica kullanilan kredi miktanyla simiclidur.
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Yarina dair miikemmel planlar hazirlamak ve bu planlan kusursuz bir sekilde hayata gecirmek

icin kurulan HAF, ev sahibi olmayi herkese ulasilabilir kilmayi misyon olarak belirlemis bir sirkettir.

Daha dnce yapilmayanlari hayata gegirmek icin bilimi, teknigi ve teknolojiyi sonuna kadar
kullanmak, cesaretle kararlar almak ve sinirlari zorlamak gerektigine inaniyoruz.

Bu nedenle buydk dusunoyor, akilla mantiktan ayrilmiyor ve cesur davraniyoruz.

Metrekarelerle degil santimetrekarelerle calisilarak en kiigik alanlari degerlendirerek yagama
katip, canlilar igin ince diginilmis yagam alanlan tasarlayarak; icinde yasadigimiz topluma
faydali olmak ve gelecegimize daha nitelikli eserler birakmak adina hayalleri planlara ve planlan

gercege donistirmeye devam ediyoruz.

KAF olarak attigimiz her adimda ve aldi§imiz her kararda, insan ve iginde yasadigimiz dunyaya
saygl temelini esas aliyoruz. Cnko biz saygl ve empatinin butin guzel seyleri beraberinde
getirecegini biliyor ve atacagdimiz adimlar ona gére seciyoruz. Empatiyi merkezimize aldigimiz
dusince ve davranislarimizda, dokundugumuz her insanin yuzonde bir gulomsemenin nedeni

olmayr hedefliyoruz.

Biz, sadece rakamlarla degil; onlarin ardindaki insanlar, hayaller, fikirler, projeler, emek, cesaret

ve bereket ile biyimeye devam edecejiz...
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